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SIE BAUEN AUF UNS.
WIR BAUEN AUF SIE.

Seit der Grindung im Jahre 1890 erarbeiteten sich die Vertreter der Bauunternehmung
Emil Peyer AG von Generation zu Generation ein grundsolides, finanziell unabhangiges
Familienunternehmen. Mit gut ausgebildeten Mitarbeitern wird die Bau- und Generalun-
ternehmung in der 5. Generation von Emil M. Peyer gefihrt.

Qualitat ist seit der Grindung die Richtschnur des unternehmerischen Denkens und
Verhaltens. Die Emil Peyer AG ist heute fir einen breiten Kreis von Auftraggeberinnen
und Auftraggebern in Willisau und in der ganzen Region tatig.

GEMEINDE ETTISWIL 5

ETTISWIL - DIE WOHN- UND KULTURGEMEINDE

Die Gemeinde Ettiswil besteht seit 2006 aus den zwei Ortsteilen Kottwil und Ettiswil. Sie zahlt insgesamt rund 2800
Einwohnerinnen und Einwohner und ist in die Landschaft zwischen Wauwilermoos und dem unteren Ende des Rottals
eingebettet. Ettiswil liegt auf der Verkehrsachse Sursee-Willisau, die Autobahnanschliisse in Dagmersellen oder Sursee
sind in ca. 12 Minuten erreichbar. Die Gemeinde bietet Arbeitsplatze in zahlreichen Gewerbe- und Industriebetrieben und
Ubernimmt daher in der Region eine Zentrumsfunktion.

Zahlreiche Vereine bereichern das Dorfleben von Ettiswil, sowohl im sportlichen, wie auch im kulturellen Bereich. Auch
fir Naturliebhaber (Lehrpfad Buchwald, Wauwilermoos) oder historisch Interessierte (Schloss Wyher) hat Ettiswil eini-
ges zu bieten. Zahlreiche Sportmdglichkeiten in und um die Gemeinde runden das Freizeitangebot zusatzlich ab.

Abgesehen von der Kantonsschule umfasst das schulische Angebot samtliche Schulstufen vom Kindergarten bis zur
Sekundarstufe |. Ettiswil als attraktive Wohn-und Arbeitsgemeinde bietet zudem vielseitige und zentral gelegene Ein-

kaufsmaglichkeiten

Weitere Infos unter: www.ettiswil.ch

Mehrfamilienhaus Riedbrugg, Ettiswil
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RIEDBRUGG

Das Mehrfamilienhaus «Riedbrugg» liegt etwas dstlich des Dorfzentrums von Ettiswil, das in wenigen Gehminuten zu

erreichen ist. Die Nahe des Hauses zur Schulanlage eignet sich ideal fir Familien aber auch altere Menschen, welche

sich gerne in den umliegenden Naherholungsgebieten aufhalten. Somit bietet das Quartier eine perfekte Wohnsituation
und eignet sich fir alle Lebenslagen. Samtliche Wohnungen verfligen Uber eine ideal ausgerichtete Loggia, die lhnen

unbeschwerte Stunden im Freien — und gleichzeitig vor der Witterung geschitzt - ermaglicht.
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201 4'>-Zimmer-Wohnung
NWF 119.5 m?
Loggia 12.6 m?

202 4'2-Zimmer-Wohnung
NWF 116.1 m?
Loggia 13.4 m?

Massstab 1:150
I TN =l

Om 5m

17

203 5"2-Zimmer-Wohnung
NWF 161.9 m2
Loggia 15.3 m?

@

- L]
Loggia —
BF: 15.3 m? Wohnen

Kochen / Essen [ ] Zimmer3
BF: 36.6 m? BF: 15.0 m? @
| 7 Zimmer2
. N\ K\X 'f\c"q u ''''' 129~ [ BF:15.OmZ@
\t) . el Bgr E
N LR Redui WIT L2
gr:13 9 peRTe eduit
. BF: 3.6 m? S | BR:42
7 : D Zimmer 1
8 B — — ! BF: 15.7 m2
Q ad ﬂ Bad Entrée
é gntrée BFy 4.6 m BF: 4.7m? | BF:13.0m?
Q
[] [ ]
— Treppenhaus )
\ Biro
o T\, Fec
0O\~
5o .
Lift %
onne® 1oV =
I\W c
Esse“ 2 1 _qsﬂ\i Bad
o 488 \Ném s BF: 114
3.
E 2 w . N [
Wit
215 Zimmer 1
BF: 14.1 m2

g\ )
Entree o
wohne gF:!
2
o

B g
gsse” tl B:

3.7 ™

Zimmer 2
BF: 12.6 m?

Il

5.7
woche® l1 =
o250
09 WC /DU
0 BF: 9.3 m?

Biiro
BF: 13.0 m?

Iy

o |
P

Mehrfamilienhaus Riedbrugg, Ettiswil
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22 ALLGEMEINER BAUBESCHRIEB

ELEKTRISCH

LUFTUNG

In jedem Zimmer eine Steckdose beim Lichtschalter
und eine 3-fach-Steckdose an einer weiteren Wand.

Im Wohn- und Esszimmer zusatzlich zwei Steckdosen,
je eine Uber den Lichtschalter geschaltet.

In der Kiiche Steckdosen fiir Kleinapparate sowie An-
schluss der vorgesehenen Apparate.

Installierte Gegensprechanlage mit Video.

PV-Anlage fur interne Stromproduktion gemass Her-
steller.

ZEV-Zusammenschluss zum Eigenverbrauch.

Vorbereitung fir E-Mobilitat in der Einstellhalle mittels
Flachbandkabel.

Weitere Angaben gemass definitivem Installationsplan
des Unternehmers.

MULTIMEDIA

Anschlisse im Wohnzimmer und Reserverohre in allen
weiteren Zimmern. Multimediaverteiler im Elektrover-
teilkasten vorinstalliert.

LEUCHTEN

Kontrollierte Wohnraumliftung mit Einzelgeraten pro
Wohnung.

Kellerraume mit mechanischer Entliftung und Ent-
feuchtung.

Einstellhalle mit mechanischer Liiftung.

WARMWASSER

Aufbereitung zentral Uber Fernleitung Warmeverbund
Ettiswil.

Verteilung: Mittels Umwalzpumpe und Steigstrangen in
alle Wohnungen.

Verbrauchsabhangige Messung mittels Wasserzéhler.

KALTWASSER

Verteilung mit Steigstrangen in alle Wohnungen.
Verbrauchsabhangige Messung mittels Wasserzahler.

Zentrale Enthartungsanlage.

SONNENSCHUTZ

Lieferung und Montage von Beleuchtungskorpern in
Allgemeinraumen, Treppenhaus, Hauseingang, Einstell-
halle, Reduit, Loggias mit Aufbauleuchten in LED.

Einbauleuchten in Entrée, Nasszellen und Kiche in
LED.

HEIZUNG

Anschluss an Fernleitung Warmeverbund Ettiswil (Holz-
schnitzelfeuerung).

Einzelraumregulierung in jedem Zimmer.

Verbrauchsabhangige Messung mittels Warmezahler.

Lamellenstoren, Bedienung motorisiert.

Vertikalmarkisen bei allen Loggias, Bedienung motori-
siert.

TUREN

Hauseingangstire in Metall mit Glasfronten.

Wohnungseingangstire als Rahmentiren, Kunstharz
belegt mit Alupaneinlage.

Gesicherte und registrierte Schliessanlage (KABA 20).
Zimmertiren als Zargentiren, Kunstharz beschichtet.

Kellertlren als Zargentiren, Kunstharz beschichtet mit
Alupaneinlage.

EINBAUSCHRANKE
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SCHREINERARBEITEN

Wandschranke Kunstharz beschichtet nach Kollektion
Unternehmer.

KUCHEN

Mobel / Fronten: Kunstharz beschichtet mit Kanten
1 mm, nach Standardkollektion Unternehmer.

Arbeitsplatte: Naturstein Preisklasse 2, Dicke 20 mm.

Griff: Bigelgriffe CNS nach Standardkollektion Unterneh-
mer.

Rickwand: Glas Extraweiss nach RAL oder NCS lackiert.
Arbeitshohe: 90 cm.

Beleuchtung: LED-Spots im Oberbauschrank.

Armatur: Franke Orbit Schwenk, Chrom.

Spulbecken: Edelstahlbecken Suter SIL-50U.
Abfalleimer: Millex oder Peka Abfallsystem.

Backofen mit Dampf: Electrolux EB6SL70KSP.

Kochfeld / Dunstabzug: Bora PURU.

Kihlschrank: Electrolux IK3029SA.

Geschirrspiiler: Electrolux GA60LYV.

WASCHTURM

Je Wohnung eine Waschmaschine und Trockner in Wa-
schen / Trocknen.

Waschmaschine Electrolux WAGL6ES0O, oder gleichwer-
tiges Produkt.

Trockner Electrolux TWGL5ES00, oder gleichwertiges
Produkt.

SANITARAPPARATE

Gemass Vorauswahlliste Sanimat AG, Sursee.

2-laufige Vorhangschienen in Weissputz eingelassen bei
Wohnen und Essen.

1-laufige Vorhangschiene in Weissputz eingelassen in
allen Zimmern und Nasszellen.

KONSTRUKTION

Gesamtes Gebadude wird in Massivbauweise erstellt.

Wande in Backstein, Kalksandstein oder Beton nach
Angaben Bauingenieur und Bauphysiker.

Decken in Beton nach Angaben Bauingenieur und Bau-
physiker.

FASSADE

Aussenwarmedammung in Steinwolle nach Vorgaben
Energienachweis mit mineralischen Verputz.

FENSTER

Fenster in Holz / Metall.

Hebeschiebetlire und Fenster zu Terrassen bzw. Balko-
nen in Holz.

Verglasung: Warmeschutzisolierglas 3-fach, nach Vorga-

ben Energienachweis. Drehkipp-Beschlage 1 Stlick pro
Zimmer.

DACHKONSTRUKTION

Abdichtung mittels Polymerbitumen-Dichtungsbahn

Warmedammung nach Vorgaben Energienachweis,
bekiest.

(Fortsetzung auf der nachsten Seite]

Mehrfamilienhaus Riedbrugg, Ettiswil



24  ALLGEMEINER BAUBESCHRIEB ([FORTSETZUNG])

SPENGLERARBEITEN

METALLBAUARBEITEN

Spenglerarbeiten in Chromstahl oder Kupfer.

BLITZSCHUTZ

Ausfihrung gemass Weisung Gebaudeversicherung des
Kanton Luzern.

LIFT

Aufzug fur 8 Personen, Tragkraft 630 kg, behindertenge-
recht mit elektromechanischem Antrieb.

Geldnder innen und aussen in Metall, einbrennlackiert.

Windschutzverglasungen Loggias als Schiebeverglasung
optional als Mehrpreis gemass Vorschlag Unternehmer.

Briefkasten aus Metall einbrennlackiert.

Garagentor aus Metall einbrennlackiert.

RAUMBLATTER

TREPPENHAUS
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LOGGIAS

Boden: Keramische Bodenplatten mit Sockel.
Wande: Abrieb 1 mm, gestrichen.

Decke: Weissputz, gestrichen.

ENTREE / REDUIT

Boden: Feinsteinzeugplatten vollkantig auf Stelzlager,
Entwasserung durch Fugen.

Decke: Beton roh, weiss gestrichen.

TIEFGARAGE

Boden: Keramische Bodenplatten oder Parkett
(Budget CHF 130.00/m2, inkl. Nebenarbeiten).

Wande: Abrieb 1 mm, gestrichen.

Decke: Weissputz, gestrichen.

KUCHE / ESSEN / WOHNEN

Boden: Hartbetonbelag, roh abgeglattet
Wande: Beton, gestrichen.

Decke: Beton oder Schichtex, gestrichen.

KELLER / TECHNIK / TROCKNEN

Boden: Keramische Bodenplatten oder Parkett
(Budget CHF 130.00/m2, inkl. Nebenarbeiten).

Wande: Abrieb 1 mm, gestrichen.

Decke: Weissputz, gestrichen.

ZIMMER

Boden: Zementiiberzug, gestrichen.
Wande: Beton oder Kalksandstein, weiss gestrichen.
Decke: Beton, weiss gestrichen.

Trockner: Secomat 150 oder gleichwertiges Produkt.

UMGEBUNG

Boden: Keramische Bodenplatten oder Parkett
(Budget CHF 130.00/m2, inkl. Nebenarbeiten).

Wande: Abrieb 1 mm, gestrichen.

Decke: Weissputz, gestrichen.

BAD UND DUSCHE /WC

Boden: Keramische Bodenplatten
(Budget CHF 130.00/m2, inkl. Nebenarbeiten).

Wande: Keramische Wandplatten.

Bei Duschen und Badewannen raumhoch.

Bei Badewannen, Lavabo und WC bis 1.20 Meter.
(Budget CHF 130.00/m2, inkl. Nebenarbeiten).
Restliche Wandflachen mit Abrieb 1 mm, gestrichen.

Decke: Weissputz, gestrichen.

Briefkasten: Briefkastenanlage mit Brief- und Ablage-
fach integriert in Wand.

Rasen: Rasenflache aufgearbeitet und Ansaat.

Bepflanzung: Bepflanzung der Béschungen und Rabat-
ten mit Strauchern, Bodendeckern und Baumen.

Allgemeinflachen: Gemass giltiger Baubewilligung vom
29. Mai 2024.

Mehrfamilienhaus Riedbrugg, Ettiswil



26 ALLGEMEINE VERTRAGSBEDINGUNGEN

IM PAUSCHALPREIS INBEGRIFFEN

IM PAUSCHALPREIS NICHT INBEGRIFFEN

Der entsprechend dem Haus zugeordnete Landanteil ist
im Werkpreis inbegriffen.

Landerschliessung mit allen Anschlussbeitragen.
Vermessungs- und Geometerkosten.

Vollstandige Hauserschliessung inkl. Anschlussgebih-
ren fUr Kanalisation, Wasser, Strom und Multimedia.

Bewilligungsgebuihren fir das Gebaude.

Samtliche Rohbau-, Ausbau- und Installationsarbeiten,
in dem im AusfUhrungsbeschrieb festgehaltenen Um-
fang.

Alle fur die zustandigen Instanzen, wie Gebaudeversiche-
rung, Zivilschutzamt und dergleichen vorgeschriebenen
Vorkehrungen und Installationen.

Alle fur die Erstellung notwendigen Honorare fiir Geo-
loge, Geometer, Architekt, Ingenieure und Installations-
spezialisten.

Kosten flir Gebaude-und Bauwesenversicherung bis Ab-
nahme.

Samtliche Arbeiten irgendwelcher Art, die in den Unter-
lagen nicht enthalten sind, die sich jedoch wahrend der
Bauausfihrung aus irgendwelchen Griinden, insbeson-
dere im Falle behdrdlichen Anordnungen als notwendig
erweisen, um die Baute schlisselfertig und in zweckent-
sprechendem Ausbau zu erstellen.

2-Anteil der Notariats-und Grundbuchgebihren.

Erstellung Stockwerkeigentums-Begriindung und ent-
sprechende Reglemente.

Kosten fir zusatzliche Leistungen, welche weder im
Ausfihrungsbeschrieb noch in den Vertragsunterlagen
enthalten sind (Sonderwiinsche), inklusive die dazuge-
horigen anteilsmassigen Kosten fiir Versicherungen,
Anschlussgebthren (Kanalisation, Strom, Wasser) und
Honorare.

2-Anteil der Notariats-und Grundbuchgebiihren.
Die Handanderung zahlt von Gesetzes wegen der Kaufer.

Allfallige behordlicherseits bis anhin unbekannte, neu
verordnete Gebihren und Abgaben.

ZAHLUNGSMODUS

Bei Reservation: Fr. 40°000.00
Bei Rohbauende: 50% des Kaufpreises

Bei Schlisseliibergabe / Nutzen und Schaden: Restbe-
trag.

ALLGEMEINES

Fir den Neubau notwendige Dienstbarkeiten werden
durch die Bauherrschaft geregelt und im Grundbuch ein-
getragen. Es sind dies vor allem Fuss- und Fahrwegrech-
te, Durchleitungsrechte, Benlitzungsrechte fiir die Ab-
stellplatze, Besucherparkplatze, Containerplatze, sowie
alle hier nicht erwahnten aber fir die Gesamtiberbau-
ung notwendigen und behdrdlicherseits vorgeschriebe-
nen Dienstbarkeiten und Auflagen, so dass nach Bauvol-
lendung die rechtliche Seite einwandfrei geregelt ist.

VORAUSSICHTLICHER BEZUGSTERMIN

Herbst 2026

KAUFERWUNSCHE

Unwesentliche Anderungen, die keine baulichen und
qualitativen Nachteile zur Folge haben, bleiben vorbehal-
ten. Kauferwlinsche in Bezug auf Materialisierung und
Farbkonzept des Wohnungsausbaus konnen beriicksich-
tigt werden, sofern sie den allgemeinen Baufortschritt
nicht verzogern und den 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten entsprechen.

Anderungen und Spezialwiinsche der Kiufer gegeniiber
dem Baubeschrieb missen schriftlich festgehalten und
separat durch die Kauferschaft entschadigt werden.

Im Kaufpreis sind total 20 Stunden Kauferbetreuung fur
den Innenausbau der Wohnung abgegolten (5 Stunden
Plananderungen durch Architekt und 15 Stunden Aus-
fihrung durch Bauleitung).
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Die im Baubeschrieb aufgefiihrten Detailpreise verste-
hen sich als Netto-Einheitspreise fir fertig verlegte Pro-
dukte inkl. Nebenarbeiten wie Sockel und Zuschlage.

Kleinere Konstruktions- und Materialanderungen durch
den Bauherren mit gleichbleibender Qualitat bleiben vor-
behalten. Das Farb- und Gestaltungskonzept der Fassa-
de sowie die Gestaltung der Umgebungsarbeiten werden
durch den Ersteller in Zusammenarbeit mit den Behor-
den bestimmt. Die in den Planen eingetragenen Masse
sind unverbindlich. Kleinere Anderungen, Verschiebun-
gen und Korrekturen bleiben vorbehalten.

Willisau, 18.09.2024

Mehrfamilienhaus Riedbrugg, Ettiswil
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